PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 001.07.12.2023 - SEMUS

O Presidente da Comissdo de Licitac@o da Prefeitura Municipal de Russas, consoante solicitagdo da
Secretaria de Satide de Russas/CE, vem abrir o presente processo de Dispensa de Licitacdo para a
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL ONDE FUNCIONARA PONTO DE APOIO DA UBS DO
BONHU NO SETOR SAO PEDRO, ZONA RURAL, NESTE MUNICIPIO, DE RESPONSABILIDADE
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUS, PREFEITURA MUNICIPAL DE RUSSAS-
CE.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente Dispensa de Licitagdo tem como fundamento o art. 24, inciso X, da Lei Federal n°® 8.666/93
e suas alteragles posteriores.

i DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO |

A locagdo de um imovel se faz necesséria para garantir a execugio dos servicos ofertados pela UBS

~ DO BONHU, visto que a Prefeitura Municipal de Russas ndo dispde de imével de sua propriedade
que possa abrigar estes servicos e atividades. Aliado a isso, temos a essencialidade dos servigos que
serdo prestados no prédio, assegurando o continuismo e a otimizacio dos mesmos, o que justifica a
locagéo pretendida pela Administragéo.

Dentre os principais motivos que justificam a locagfio deste imével para o referido propésito,
destacam-se:

1. Localizagdo: A localizagdo do imével constitui fator condicionante para tal locagfo, situado
em regifo de Zona Rural do municipio de Russas-CE, préximo as residéncias e demais
logradouros publicos, com acesso de veiculos, proximo ainda a outros aparatos integrantes da
Municipalidade, propiciando a acessibilidade privilegiada aos usudrios e servidores;

2. Espaco Fisico: O espaco compreende as dimensdes necessérias para a instalacdo de todas as
divisGes administrativas, salas e 4reas de convivéncia integrantes da Unidade, comportando
todos os seus equipamentos e servidores;

L

Condigbes estruturais minimas: O imoével ambicionado possui condigdes estruturais de
recepcionar o aparato administrativo, apresentando dimensio e comodos compativeis com a
acomodacdo de estrutura daquele porte.

Diante do exposto, faz-se imperiosa a locacio de um imével para atender a essa importante demanda
da Secretaria de Saude do municipio de Russas/CE. Ressaltamos que a utilizacdo do imédvel sera
pautada pelos principios legais da Administrag@o Publica, visando o interesse piiblico e o cuidado
com o patriménio.

DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

A Secretaria Municipal de Satde - SEMUS, conta com a locac8o de local fisico para funcionamento
da UBS DO BONHU, que visa ser um espaco seguro ¢ dinimico para a execucio dos Servigos
. ofertados pela UBS, contudo, buscamos por melhores espagos, mais amplos, com partes mais arejadas
e aconchegantes para o setor, que desempenha papel crucial de oficializar, arquivar e organizar as
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demandas burocraticas que o setor publico exige. E, para atender tanto ao conforto de N0SSOS
servidores, como também o atendimento ao publico, que frequentam o local.

Desse modo, se torna eficiente a locagfio de novo imovel para migragdo de nossa estrutura fisica,
desde que esse esteja localizado no centro da cidade de Russas, assim, a SETAS iniciou o presente
procedimento administrativo de contragdo direta por dispensa de licitagéio, com fulcro no Art. 24,
inciso X, da Lel n° 8.666/93, com vistas a suprir essa caréncia.

Tendo em vista o fato acima narrado, apds uma analise minuciosa das propostas comerciais, foi
escolhido o imovel situado na Sitio SZo Pedro, S/N, — Bairro Zona Rural / Russas-CE, de
propriedade da Sra. Rosa Lima Guimaries, sendo, em seguida, demonstrado que: 1) o imo6vel €

. destinado a atender as finalidades precipuas desta Secretaria; 2) os fatores “instalacdo” e
“Jocalizagiio” sdo relevantes para a escolha do imével; 3) o imével escolhido € plenamente capaz de
satisfazer o interesse publico.

1) O IMOVEL E DESTINADO A ATENDER AS FINALIDADES PRECIPUAS DESTA
~* SECRETARIA

A locagio de um imovel se faz necessaria para garantir a execugfo dos servigos ofertados pela UBS
DO BONHU, temos a essencialidade dos servicos que serfio prestados no prédio, assegurando o
continuismo e a otimiza¢io dos mesmos O imdvel que se pretende locar apresenta as caracteristicas
necessarias, conforme interesse da Administracdo, bem como total disponibilidade de sua estrutura
fisica neste momento;

Desse modo, por ser um 6rgdo de cariter essencial e permanente, necessita que sua estrutura fisica
seja adequada e/ou complementada de acordo com a sua demanda, mantendo assim, o fortalecimento
do desempenho de sua missdo institucional. Sendo assim, a existéncia de imdveis capazes de
complementar sua estrutura ¢ algo basilar e indispensavel.

2) OS FATORES “INSTALACAO” E “LOCALIZACAO” SAO RELEVANTES PARA A
ESCOLHA DO IMOVEL

E cogente a necessidade da SEMUS em locar nova 4rea para que possa desenvolver o trabalho
administrativo de forma mais eficiente, eficaz e efetiva, visando propiciar um ambiente de melhor
qualidade e espaco para seus servidores e cidad&os, com custo adequado.

O imovel conta com drea edificada de 109,52m?, tipo casa, localizado na zona rural da cidade,
mais precisamente no Sitio Sac Pedro, S/N — Bairro Zona Rural / Russas-CE.

Ressalte-se que o imével fica em uma regifio central da cidade, num local de fécil acesso ao publico
em geral, aos colaboradores ¢ fornecedores.

3) O IMOVEL ESCOLHIDO E PLENAMENTE CAPAZ DE SATISFAZER O INTERESSE
PUBLICO

O imovel em apreco atendem as necessidades desta Secretaria, sendo capaz de proporcionar o suporte
basilar para que a Secretaria Municipal de Saide - SEMUS desempenhe com qualidade sua miss&o,
satisfazendo, assim, o interesse publico, que pode ser definido como as a¢bes administrativas e de
logistica voltadas para os objetivos fundamentais do Municipio.

Rua Dr José Ramalho, 1536, Centro - Russas - Cearé - CEP: 62.900-000 russas.ce.gov.br
(88) 3411-0121 - semed_gestao@russas.ce.gov.br




. Prefeitura de

Russas

T T i - = . e

DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

De acordo com o art. 15, V, § 1° (balizamento das compras em precos praticados no &mbito dos 6rgéos
e entidades da Administragdo Publica), o art. 40, § 2° II (orcamento estimado em planilhas de
quantitativos e pregos unitdrios), e o art. 43, IV (conformidade da proposta com os precos correntes
no mercado), todos da Lei n°® 8.666/1993, as contratacdes da Administragdo Publica demandam a
prévia realizacdo de pesquisa de precos e a estimativa de gastos.

Em atenc¢fo as normas acima mencionadas, foram realizadas diligéncias concernentes a pesquisa de
precos, sendo analisadas propostas comerciais, que atendem tanto ao aspecto formal (identificagéo
da empresa, idoneidade, compatibilidade da sua finalidade social com o objeto da contratacio), como
ao aspecto substancial ao:

1. Certificar que a pesquisa de precos contemplou imodveis cujas especificacdes guardam
identidade com as especificacdes daquele efetivamente desejado, evitando a comparagéo entre
imoéveis que ndo sejam equivalentes;

2. Certificar que a pesquisa considerou todas as variaveis correlacionadas, como, por exemplo:
valor do metro quadrado da regido; e

3. Certificar que a pesquisa de precos teve amplitude suficiente para refletir seguramente a
realidade dos precos praticados no mercado.

Nesse ponto, destaca-se o que foi elaborado Laudo de Avaliacdo do Imoével, emitido pela
Coordenadoria de Tributos do Municipio de Russas, que traz em seu corpo as especificagdes técnicas
do imével a ser locado, fixando seu valor venal para que esta Secretaria tenha a capacidade de avaliar
se o preco da locacdo condiz com a realidade mercado.

Destarte, demonstrado que o imdvel é destinado a atender as finalidades precipuas desta Secretaria,
os fatores “instalacdo” e “localizagdo” sdo relevantes para a escolha, € plenamente capaz de satisfazer
o interesse publico e o preco é compativel com os valores de mercado, resta justificada a locagfo do
imovel situado no Sitio Sde Pedro, S/N — Bairro Zona Rural / Russas-CE, com fundamento no
Art. Art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93.

Russas-CE, 07 de dezembro de 2023.

) | \
JORGE AUGUSTO CARDOSO DO NASCIMENTO

PRESIDENTE DA COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES DO MUNICIPIO DE
RUSSAS
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