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PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 002/202

O Presidente da Comissdo de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Russas, consoante sothtac;ao da
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E DO DESPORTO ESCOLAR,;vem abrir o
presente processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para a CONTRATACAO DE
EMPRESA ESPECIALIZADA EM SERVICO TECNICO PROFISSIONAL (AVALIADOR
IMOBILIARIO) PARA ELABORACAO DE LAUDO DE AVALIA(;AO DE IMOVEL SOB A
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO E DO DESPORTO
ESCOLAR (SEMED).

_ DAFUNDAMENTACAOLEGAL =

A presente Inexigibilidade de Licitagdo tem como fundamento o artigo 25, inciso II, c/c artigo 13,
inciso VI, ambos da Lei Federal n.° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores. |

" DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A contratacfo de uma empresa especializada em servigo técnico profissional, especificamente um
perito avaliador imobili4rio, para a elaboragdo de laudo de avaliagdo de imével urbano localizado
na Avenida Dom Lino, n° 202, Centro, Russas/CE (Inscri¢do de IPTU n°® 2547), se faz necessaria
devido a demanda de producéo de provas em processo judicial em que o imé6vel esta erfwolvido.

A avaliacio imobiliria tem um papel fundamental na determinago do valor de um bem, sendo
uma atividade técnica que requer conhecimentos especificos e experiéncia na éarea. Nesse contexto,
a contratacdo de uma empresa especializada e devidamente registrada no Conselhd Regional de
Corretores de Imoveis (CRECI) assegura a idoneidade e a expertise necesséria para a elaboragao de
um laudo de avaliacfo preciso, confidvel e imparcial. |

A empresa contratada devera realizar uma avaliagfo criteriosa ¢ detalhada do imdvel em questéo,
considerando caracteristicas como localizagéo, tamanho, estado de conservacéo, inﬁaestmtura e
fatores que possam influenciar no valor de mercado. O laudo técnico resultante 'déSs‘e trabalho
fornecera informacgdes objetivas e embasadas que servirdo como prova nos trﬁmzites judiciais,
ajudando a esclarecer questdes relevantes relacionadas ao valor do imével em disputa. :

Além disso, a contratacio de uma empresa especializada em servigo técnico de avaliagdo
imobilidria demonstra o compromisso da administragdo publica em garantlr transparenma e lisura
no processo judicial em andamento. A utilizacdo de um proﬁssmnal habilitado para realizar a
avaliagdo do imoével confere maior seguranca e legitimidade aos resultados apresentados
contribuindo para a resolug@o justa e imparcial das questdes em disputa. @/

Portanto, diante da necessidade de produgio de provas sélidas e fundamentadas para embasar o
processo judicial envolvendo o imével em questdo, a contratagio de uma empresa espemallzada em
servigo técnico profissional (perito avaliador imobilidrio) é essencial para garantir a | quahdade ea
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confiabilidade das informagGes apresentadas, bem como para assegurar a eﬁc1en(:1a e equldade nas
decisdes judiciais relacionadas ao imdvel localizado na Avenida Dom Lino, n° ,202 Centro,
Russas/CE (Inscrigdo de IPTU n° 2547).

A contratagdo de uma empresa especializada em servigo técnico profissional, especificamente um
avaliador imobilidrio, para a elaboracio de laudo de avaliagiio de imével urbano localizado na
Avenida Dom Lino, n® 202, Centro, Russas/CE (Inscri¢do de IPTU n° 2547), se faz necesséria
devido & demanda de produg&o de provas em processo judicial em que o imével estd envolvido.

A avaliag@o imobilidria tem um papel fundamental na determma(;ao do valor de um -bem, sendo
uma atividade técnica que requer conhecimentos especificos e experiéncia na area. Nesse contexto,
a contratacdo de uma empresa especializada e devidamente registrada no Conselho Regional de
Corretores de Imoveis (CRECI) assegura a idoneidade e a expertise necesséria para a elaborag:ao de
um laudo de avaliagZo preciso, confidvel e imparcial

Destarte, a contratagio da empresa ARIMAR IMOVEIS LTDA., sob a responsablhdade do corretor
de imdveis credenciado (CRECI n® 5102), é pautada na experiéncia e competéncia | lf.le:monstradas
por longos anos de atua¢do no mercado imobiliério. b

Desde 2004 (formalizada em 2011), a empresa vem desempenhando um papel crucial na area de
intermediagdo imobilidria, loca¢do comercial, administracio de loteamentos, iméveis na planta,
captacdo de imdveis para energia solar, além da regularizagdo de iméveis em geral na cidade de
Russas e regido do Vale do Jaguaribe. A solida trajetéria dessa. empresa demonstra seu profundo
conhecimento das nuances e complexidades do mercado imobilidrio, assim como sua capamdade de
adaptar-se as demandas e tendéncias do setor.

A expertise e a credibilidade conquistadas ao longo dos anos pelo corretor de iméveis credenciado
permitem uma abordagem especializada e fundamentada nas melhores préaticas do mercado. A
habilidade em intermediar negécios, garantir a administracio eficiente de loteamentos ¢ oferecer
solucdes para a captacio de imoveis para projetos de energia solar fortalecem a p0319a0 da empresa
como confiavel e capaz de atender as necessidades da Administragio Publica. !

A contratagiio dos servicos da ARIMAR IMOVEIS LTDA. é uma escolha estratégica que visa
aproveitar o conhecimento profundo do mercado local ¢ a experiéncia multifacetada da empresa gie
respaldada pela sua histéria de sucesso, expertise e ampla gama de servu;os ofertados. |
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Portanto, diante da necessidade de produgdo de provas sélidas e fundamentadas pqra embasar o
processo judicial envolvendo o imével em questdo, a contratagdo de uma empresa especializada em
servigo técnico profissional (avaliador imobilidrio) é essencial para garantir a qualidade e a
confiabilidade das informagdes apresentadas, bem como para assegurar a eficiéncia e"equidade nas

decisdes judiciais relacionadas ao imovel localizado na Avenida Dom Lmo n 202 Centro,
Russas/CE (Inscriggio de IPTU n°® 2547). ;‘
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No que se refere & justificativa do prego, foi utilizado. como pardmetro [para aferir a
razoabilidade as contratagGes pretéritas pera.nte outros entes publicos. Cabe destacar que o proprio
TCU ja dispds sobre a matéria no Acdrddo n.° 822/05 — Plenério, asseverando o seaumte

Quando contratar a realizacdo de cursos, palestras, apresentagdes, shows,
espetdculos ou eventos similares, demonstre, a titulo de justificativa de
precos, que o fornecedor cobra igual ou similar preco de outros com quem
contratava para evento de mesmo porte, ou apresenté' as devidas

Justificativas, de forma a atender ao inc. III do pardgrafo unzco do art. 26
da Lei n° 8.666/1993. -

No mesmo sentido, tem-se a orientagdo normativa n° 17 da Advocacia-Geral da Unido, in
verbis: ;
iy
A razoabilidade do valor das contratagbes decorrentes de inexigibilidade de
licitagdo poderd ser aferida por meio da comparag@o ida proposta
apresentada com os precos praticados pela futura contratada junto a outros
entes publicos e/ou privados, ou outros meios igualmente idéneos.

Destaque-se, ainda, que estd justificativa de precos estd em conformidade cém o disposto
nos artigos 7°, § 2° inciso II, € 40, § 2°, inciso II, ambos da Lei Federal n°® 8.666/93. - ‘ :
Destarte, a contratagdo da Empresa ARIMAR IMOVEIS LTDA, pelo valor de 0, 3% DO VALOR
QUE SERA AVALIADO, CONRFORME TABELA DE HONORARIOS DO COFECI, ANEXA
A PROPOSTA, SENDO ASSIM UM VALOR ESTIMADO DE ATE R$ 10.000,00.

Russas-CE, 22 de aéoéto de 2023.

DALLLA

JORGE AUGUSTO CARDOSO DO NASCIMENTO -
PRESIDENTE DA COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES DO MUNICIPIO DE
RUSSAS
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