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TERMO DE REFERENCIA
ORGAO: SECRETARIA DE EDUCACAO E DO DESPORTO ESCOLAR
1. DO OBJETO

1.1. LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO ANEXO ESCOLA
INACIO DE BARROS VINCULADA A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E
DESPORTO ESCOLAR,

2. DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO

2.1. A fundamentacido da locacdo encontra-se pormenorizada em tépico
especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. DA DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.2. A descricdo dos requisitos da locacdo encontra-se pormenorizada em tépico
especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO

5.1. A locagido serad realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lej Federal n® 14.133/2021.

6. DOS DOCUMENTOS EXIGIDOS
I. Documentos relacionados ao imovel:

a) Coépia atualizada da matricula/transcricdo do imével ou, na real
impossibilidade de juntada do competente registro imobiliario, copias de outros
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documentos comprobatdrios da propriedade, posse ou do direito de locar sobre o
imdvel, a serem avaliados no caso concreto;

b) Comprovante de quitacao das contas da prestacdao de servico publico de
energia elétrica e fornecimento de agua e esgoto;

c) Comprovante de quitagdo das contas de condominio, se for o caso;
d) Certiddo negativa de débitos quanto ao IPTU.

ll. Documentos relacionados ao locador pessoa fisica:

a) Copia da Cédula de Identidade e do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;

¢) Copia do comprovante de endereco;

d) Prova de regularidade e quitacdo dos tributos e contribuicdes devidos as
Fazendas Federal, Estadual e Municipal;

e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de
negativa, dentro do prazo de validade comprovando a inexisténcia de débitos
nao pagos perante a Justica do Trabalho:

f) Verificacdo de proibicdo de contratar com a Administracdo Publica.
7. DO PRAZO DO CONTRATO

7.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados da
assinatura do instrumento contratual,

7.3.A prorrogacio de que trata o pardgrafo anterior deve atender, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:
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a)Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de prestacao dos
servigos tem natureza continuada;

b)Seja juntado relatério que discorra sobre a execucao do contrato, com
informacdes de que os servigos tenham sido prestados regularmente;

¢)Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém
interesse na realizagdo do servico;

d)Haja manifestacao expressa do contratado informando 0 interesse na
prorrogacao;

e)Seja comprovado que o contratado mantém as condigdes iniciais de
habilitacao.
O contratado n3o tem direito subjetivo 3 prorrogacgao contratual.

7.4. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de
termo aditivo.

7.5. Nas eventuais prorrogacdes contratuais, os custos nao renovaveis ja pagos
OuU amortizados ao longo do primeiro perfodo de vigéncia da contratacdo deverdo
ser reduzidos ou eliminados como condicdo para a renovacao.

7.6. O contrato nao poderd ser prorrogado quando o contratado tiver sido
penalizado nas sancées de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar
€ contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagdo.

8.DAS OBRIGACOES DAS PARTES

8.1. Obrigacées da Locataria:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

Il. Utilizar imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se sey
fosse;

. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria
0s eventuais defeitos existentes;
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IV. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeuy,
conforme documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deteriora¢cdes decorrentes do uso normal:

V. Comunicar 3 LOCADORA qualquer dano ou defeito Cuja reparacdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

VL. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado 3 LOCATARIA o direito ao abatimento Proporcional do aluguel,
€aso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991;

VIl. Ndo modificar 3 forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequaces
no layout, como remanejamento e instalacGes de divisérias, portas e
interruptores.

VII. Entregar imediatamente 3 LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de sey encargo, bem
como qualquer intimac&o, multa Ou exigéncia de autoridade publica, ainda que

direcionada 3 LOCATARIA;

X. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatérios,
mediante prévia combinacéo de dia e hora:

Xl. Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;
XIl. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.
8.2. Obrigacées da Locadora:

l. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina,
€ em estrita observancia as especificacdes contidas neste Termo de Referéncia e
no ETP;

Il. Adaptar e/ou permitir a adaptacédo do layout as necessidades de ambientes e
areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos
servigos;
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. Realizar as adequagbes necessérias nas redes elétricas (comum e
estabilizada) e 16gicas para atender o padrio de infraestrutura, inclusive com
instalacao de pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA.

IV. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével:
V. Manter, durante 3 locagéo, a forma e o destino do imdvel:
VI. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 3 locacéo;

VII. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando
da realizacdo da vistoria;

VIII. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitagdo genérica:
nestas compreendidas as despesas necessarias 3 afericdo da idoneidade do

pretendente;

X. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e
taxas, incidentes sobre o imével;

Xl. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);

Xll. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitacdo
(habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no

XMI. Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no Cartério de Registro de-":
Imdveis;

XIV. informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentacéo correspondente.,

9.DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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9.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cladusulas avencadas e as normas da Lei n? 14,133, de 2021, e do Decreto
Municipal n2 35, de 13 de maio de 2024.

10.DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

10.1. Os critérios de medicdo e de pagamento serdo definidos no instrumento
contratual.

11.DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

11.1. A responsabilidade da CONTRATADA serd definida no instrumento
contratual.

12.DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE

12.1. A responsabilidade da CONTRATANTE sera definida no instrumento
contratual.

13.DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
13.1. As sancOes administrativas serdo definidas no instrumento contratual.

14.DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

14.1. As despesas decorrentes da presente contrata¢ao correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Or¢camento, na seguinte Dotacao
Orcamentaria: 0801.12.365.1208.2.039 - Manutencdo das Atividades do Ensino
Infantil- FUNDEB 30% e OUTROS; Elemento de Despesa: Elemento de despesa
3.3.90.36.00 - Outros servicos de terceiros pessoa fisica. Sub elemento de
despesa: 3.3.90.36.15 - Locacdo de imdvel, Fonte de Recursos: 15400000000
-Transferéncias do FUNDEB .

Russas/CE, em 10 de dezembro de 2024,
@ZQQQMJQJ

Maria Vieira Lima Coelho
ORDENADOR(A) DE DESPESAS
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CERTIFICAGAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS

OBJETO: LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL EM AREA URBANA PARA
FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO DA SECRETARIA MUNICIPAL DO
TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL DE RUSSAS-CE.

FUNDAMENTACI\O LEGAL: Art. 74, inciso V, §59, inciso Il, da Lei Federal n2
14.133, de 12 de abril de 2021.

Eu, Secretaria Municipal de Educacdo e do Desporto Escolar, apds devida
diligéncia e pesquisa no cadastro de imdveis pertencentes ao patrimdénio publico,
certifico para os devidos fins que:

Considerando o objeto da locacao descrito acima, e apds rigorosa andlise dos
imdveis pertencentes ao patrimoénio publico sob a administracdo desta entidade,
verificamos a inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam
as necessidades e especificacdes técnicas e locacionais requeridas para o
cumprimento do objetivo proposto.

Esta certificacdo é emitida em conformidade com o disposto no art. 74, inciso V,
§59, inciso Il, da Lei Federal n? 14.133, de 2021, que estabelece como requisito
para a locacdo de iméveis pelo poder publico a comprovacdo da inexisténcia de
imével publico vago e disponivel adequado ao atendimento do objeto pretendido.

Ressaltamos que a necessidade de locacdao de imdével no setor privado se faz
presente diante da auséncia de opgdes no patrimonio publico que cumpram com
os requisitos e demandas especificas estabelecidas para a realizacdo das
atividades e funcdes previstas.

Esta declaragdo é feita baseada em informagdes precisas e atualizadas,
refletindo a situacao patrimonial a data da sua emissao.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente certificacao.

Russas/CE, 10 de dezembro de 2024,

TSI

Maria Vieira Lima Coelho
ORDENADOR(A) DE DESPESAS
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